£ Wie denkt ein professioneller
Kapitalanleger?

Mein Finanzpartner

Was muss ich bezahlen und was bekomme ich dafur?
Der ,Trick” — nicht kaufen sondern finanzieren.

Was muss ich bezahlen?
z.B. 8.250 € zu Beginn

und im Durchschnitt Gber 10 Jahre 309 € mtl. =37.133 €

1/3 zahle ich selbst 1/3 der Mieter und 1/3 das Finanzamt

Was bekomme ich?

Bei Verkauf der Immobilie in 10 Jahren erhalte ich =75.977 €
182.849 € Verkaufspreis abzgl. Restdarlehen von 106.872 €

Das macht einen Gewinn von = 30.594 €
Das entspricht 11,48 % bei einem Zinssparplan

Siehe Darstellung auf den nachsten 2 Seiten.



Wie denkt ein professioneller
Kapitalanleger

So konnte sich lhre Investition entwickeln:

[Annuitdt: 6,37%)

ﬁ/\

Jahr(e) 0 10 25
Kaufpreis /f Wert d
. preis / Wert der 150.000 € 182.849 € 246.091 €
mmobilie
Kaufnebenkosten/EK (1) 8.250 €
monatlicher Aufwand 316 € 37.133 € 90.925 €
inkl. Steuern/ gesamt
Aufwand gesamt (1+2) 45.383 € 99.175 €
Restdarlehen 106.872 € 0€
Gewinn nach

30.594 € 146.916 €

Kosten (steuerfrei)

Ein alternativer 10-jahriger Sparplan miisste (ohne Gebiihren und
Steuern) eine Netto-Rendite von ca. 8,4 % p.a. erzielen.

Mein Finanzpartner
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Kapitalanleger =
ein Finanzpartner
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Berechnungsparameter: Wertentwicklung der Immobilie 2% p.a. / Steigerung der nicht umlagefahigen
Nebenkosten 2% / Steigerung der Instandhaltungsricklage 2% / Grenzsteuersatz 30% / Mietzins 4% mit
Steigerung p.a. von 2 % / Finanzierungszins 4% uber gesamte Laufzeit / anfangliche Tilgung 2,37% /
Tilgungsende bei gleichbleibendem Zins nach 25 Jahren / Wertzuwachs ist nach 10 Jahren steuerfrei



uber

Zinsentwicklung Stand 30.01.2025

Die Finanzierungszinszinsen sind weiterhin relativ gunstig

Jahre

1 Jahr v Zinsfestschreibungszeit 10 Jahre
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Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf den Zinssatzen der Konditionsangebote, die von unseren Produktpartnern Uber die Interhyp AG im ausgewéhlten

Zeitraum im Rahmen einer Vermittlung eines Darlehensvertrages angeboten wurden. Trotz ausgewahlter Sorgfalt kann die Interhyp AG fur die vorliegende
Darstellung keinerlei Haftung Gbernehmen. Die aktuellen Zinssatze fur |hre individuelle Baufinanzierung erfahren Sie bei lhrem Finanzierungsberater oder |hrer

Finanzierungsberaterin.

Quelle: Interhyp Zinsentwicklung & Zinscharts



https://www.interhyp.de/zinsen/
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BVF-Immobilienangebote flr / \
Sachsen und Thiringen AITA

Mein Finanzpartner
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Deutschlandkarten-Bild von 101489 auf Pixabay


https://pixabay.com/de/users/101489-101489/?utm_source=link-attribution&utm_medium=referral&utm_campaign=image&utm_content=5654415
https://pixabay.com/de/?utm_source=link-attribution&utm_medium=referral&utm_campaign=image&utm_content=5654415
https://bvf-immobilien.de/immobilienangebote
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