Erndhung der Grunderwerbsteuer  /gvr \

Mein Finanzpartner

Derzeit ist zwar noch unklar ob, zu welchem Zeitpunkt und in welcher H6he dies geschehen wird. Aller Voraussicht nach mtssen wir schon ab
dem 01.01.2023 davon ausgehen. Die Beschlussfassung wird voraussichtlich in den letzten Dezemberwochen dieses Jahres erfolgen.

Kann es sinnvoll sein, noch dieses Jahr notariell zu beurkunden, selbst wenn die Genehmigungen aller Vertragsparteien erst spater eingeholt
werden kdnnen? Hierzu moéchten wir kurz die Gesetzeslage wie folgt zusammenfassen:

Nach § 38 Abgabenordnung entsteht die Steuerschuld mit Verwirklichung des Steuertatbestandes. Die Grunderwerbsteuer entsteht demnach mit
Abschluss des wirksamen (!) Rechtsgeschéafts, das den Anspruch auf Ubereignung begriindet (§ 1 Absatz 1 Nr. GrEStG). Das bedeutet im
Einzelnen:

Ist der (bspw.) Kaufvertrag bereits mit seiner Unterzeichnung rechtlich wirksam, dann ist die Grunderwerbsteuer im selben Zeitpunkt entstanden.

Wenn aber der Kaufvertrag noch nicht wirksam ist, dann entsteht die Grunderwerbsteuer erst mit seiner Wirksamkeit. P )
Hauptfalle sind Genehmigungen zur Beseitigung einer schwebenden Unwirksamkeit, § 14 Nr. 2 GrEStG: ( (\//
1. Genehmigung des Ehegatten, § 1365 BGB X

. >
2. Genehmigung f P N\
3. Grundstiicksverkehrsgesetz K
4, GVO \ |
5. Genehmigung Familiengericht/Betreuungsgericht / Y 4
6. § 144 BauGB (Sanierungsgebiet) \

: A

Wenn bspw. ein Kaufvertrag 2022 beurkundet und dabei der Kaufer vollimachtlos vertreten wurde, aber die Genehmigung /\\: /)
erst 2023 erteilt wird, dann ist der Vertrag auch erst 2023 wirksam und erst dann fallt die (h6here) Grunderwerbsteuer an. % /

Wichtig: Rein verfahrensrechtliche Genehmigungen, wie z.B. das gemeindliche Vorkaufsrecht, sind irrelevant und haben keine Auswirkung auf den
Anfall der Grunderwerbsteuer.

Wourde der Vertrag aufschiebend bedingt geschlossen, so fallt die Grunderwerbsteuer ebenfalls erst mit Bedingungseintritt an, 8 14 Nr. 1 GrEStG.

Bitte beachten Sie, dass diese Darstellung keine steuerliche Beratung darstellt und eine solche auch nicht ersetzt. Es ist lediglich eine verknappte
Schilderung der gegenwartig bekannten Rechtslage, fiir deren Richtigkeit im konkreten Anwendungsfall kann von uns jedoch keine Haftung
tubernommen wird. Insbesondere wird durch uns keine Gewébhr fiir den Eintritt eines bestimmten steuerlichen Erfolgs aufgrund der obigen
Darstellung tbernommen.



