Zinsentwicklung Stand 24.04.2024

Mein Finanzpartner

Finanzierungszinszinsen vom Zwischenhoch um 15% gesunken
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Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf den Zinssatzen der Konditionsangebote, die von unseren Produktpartnern Uber die Interhyp AG im ausgewahlten Zeitraum im
Rahmen einer Vermittlung eines Darlehensvertrages angeboten wurden. Trotz ausgewahlter Sorgfalt kann die Interhyp AG fir die vorliegende Darstellung keinerlei Haftung
Ubernehmen. Die aktuellen Zinssatze fur lhre individuelle Baufinanzierung erfahren Sie bei lhrem Finanzierungsberater oder lhrer Finanzierungsberaterin.

Quelle: Interhyp Zinsentwicklung & Zinscharts



https://www.interhyp.de/zinsen/

Was kann lhnen eine Investition in eine

Anlageimmobilie bringen? P

4
A

Mein Finanzpartner

Mit einer finanzierten Anlageimmobilie lasst sich eine gute Rendite,
auch Uber kliirze Anlagezeitraume, erzielen — warum ist das so?

- bezogen auf den Kapitaleinsatz wird die Rendite gehebelt
- die Wertsteigerung ist nach 10 Jahren steuerfrei
- die Mieter zahlen die Immobilie zu einem Grol3tell ab

- die Zinsen lassen sich steuerlich absetzen

siehe Beispiel auf der folgenden Seite




Beispielberechnung
mit Finanzierung

Mein Finanzpartner

3-Raum Eigentumswohnung Teichwitz, DorfstraRe 4B (WE 23) mit 50 gm
Ansprechpartner: Peter Lissek / Tel: 01723796135 / E-Mail: p.lissek@bvf-online.de

104.000,00 € 50,00 m? 4.512,00 € 4,34 % <:
Kaufpreis Wohnflache Mieteinnahmen p.a. Mietrendite (brutto)
v Buslinie 29 vor Ort, u.a. bis Gera Bahnhof
v’ Balkon

v Aulenstellplatz + Garage

Musterberechnung mit Finanzierunq:

Monatliche Einnahmen

Kaltmiete (6,12 £ pro m? /50,00 m‘?} 306,00 €
Miete Stellplatz h7,20€
Mietzuschuss 1280 €
Einnahmen gesamt 376,00 €

Monatliche Ausgaben

Bankrate 6,50% (Zins: 4,00% / Tilgung: 2,50%) -554 88 €
Verwaltungsgebuhren -26,35 €
weitere nichtumlagefahige Nebenkosten ca -8,16 €
Instandhaltungsricklage (0,35 €/ m? fur spatere Reparaturen) -17.30 €
Ausgaben gesamt -606,69 €
Gesamtaufwand pro Monat (Einnahmen - Ausgaben) Y -230,69 €
Gesamtaufwand pro Monat (Einnahmen - Ausgaben und Steuern) ' -180,62 €
@ Gesamtaufwand pro Monat (Einnahmen - Ausgaben und Steuern) uber die Laufzeit (2 -103,11 €

Rendite siehe nachste Seite

Alle Informationen fir eine Kaufentscheidung finden Sie im Exposé und den Unterlagen wie Kaufvertragsangebot, Wirtschaftsplan etc. .



Beispielberechnung mit Finanzierung
uber 25 Jahre

Mein Finanzpartner

So konnte sich lhre Investition entwickeln
3-Raum Eigentumswohnung Teichwitz, Dorfstralze 4B (WE 23) mit 50 ¢

it

Jahre 1 25

Kaufpreis inklL. Nebenkosten 111.280,00 €

Aufwand inkL. Steuern 216743 € 30.933.96 €

+ Eigenkapital 8.840.00 € 8.840.00 £

Gesamtaufwand 11.007,43 € 39.773,96 €

Immobilienwert 107.120,00 € 217.752.90 €

- Restdarlehen - 9985646 € -0,00€ Das eingesetzte Kapital

Aufgebautes Vermégen 217.752,90 € hat sich nach 25 Jahren

ver4,5facht.
- Gesamtaufwand -11.007.43 € -39773.96 €
Gewinn (steuerfrei) 177.97895 € ‘ und
Vermégenssteigerung (*) 447 5% SO kbnnen‘ aus .
4,34% Bruttomietrendite
Rendite p.a. (2 13,2% ‘ 13,2% werden.

Berechnungsparameter: Wertentwicklung der Immobilie 3,0% p.a. / angenommener Grundstucksanteil 10,0% [/ Grenzsteuersatz 30,0% / Mietzins 4,34% mit Steigerung p.a. von 3,0% /

s

Finanzierungszins 4,00% uber gesamte Laufzeit / anfangliche Tilgung 2,50% / Tilgungsende bei gleichbleibendem Zins nach 25 Jahren / Wertzuwachs i1st nach 10 Jahren steuerfrei



Zusammenfassung

Mein Finanzpartner

Aufwand im Mogliches Endkapital
Monatsdurchschnitt

uber 25 Jahre

103 EUR 217.752 EUR
Gewinn nach Tilgung Restdarlehen Rendite
1/78.000 EUR 13% p.a.

Fazit:

¥ . Es kann sich tUber 25 Jahre richtig lohnen,
¢y auch bei 4% Zinsen fiur das Darlehen.




geit 1993

BVF-Immobilienangebote fur
Sachsen und Thuringen
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https://pixabay.com/de/users/101489-101489/?utm_source=link-attribution&utm_medium=referral&utm_campaign=image&utm_content=5654415
https://pixabay.com/de/?utm_source=link-attribution&utm_medium=referral&utm_campaign=image&utm_content=5654415
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Wichtige Hinwelse Jeve\

Mein Finanzpartner

Soweit wir Ihnen Informationen zu Immobilien liefern, stellen diese keine Immobilienkaufberatung dar.

Die hier enthaltenen Aussagen sind nicht als Angebot oder Empfehlung bestimmter Immobilienprodukte zu verstehen.
Dies gilt auch dann, wenn einzelne Immobilien erwahnt werden. Sie sollen lediglich die selbstandige Anlageentscheidung
des/ der Kunden/ Kundinnen erleichtern. Die hier enthaltenen Informationen kdnnen die auf die individuellen Verhaltnisse
des Anlegers abgestellte kundenspezifische und objektorientierte Beratung, durch Berater nicht ersetzen.

Die Inhalte werden Ihnen lediglich als Information zuganglich gemacht und durfen weder ganz noch teilweise vervielfaltigt,
an andere Personen weiterverteilt oder verdffentlicht werden.

Die Inhalte richten sich ausschlie3lich an Kunden/innen und Vermittler/innen, die ihren Wohnsitz in der Bundesrepublik
Deutschland haben. Die Inhalte sind daher ausschliel3lich in deutscher Sprache gefasst.

Rechtlich einzig verbindliches Dokument ist der jeweilige Verkaufsprospekt und Notarvertrag.

Einschatzungen und Bewertungen reflektieren die Meinung des jeweiligen Verfassers zum Zeitpunkt der Erstellung der
Ausarbeitung. Diese konnen durch aktuelle Entwicklungen tberholt sein oder sich ansonsten geédndert haben, ohne dass
die bereitgestellten Einschatzungen, Bewertungen, Ausarbeitungen und Informationen geéandert wurden bzw. werden.
Sofern die Inhalte von Dritten zur Verfligung gestellt wurden bzw. Meinungen Dritter wiedergeben, missen diese nicht mit
unserer Auffassung im Einklang, sondern kénnen sogar im Widerspruch hierzu stehen.

Die insbesondere im Zusammenhang mit Produktinformationen dargestellten Sachverhalte dienen ausschlief3lich der
lllustration und lassen keine Aussagen Uber zuklnftige Gewinne oder Verluste zu. Etwaige genannte Konditionen sind als
unverbindliche Indikationen zu verstehen und sind abhangig von dem Marktgeschehen am Abschlusstag.

Bei Fragen zu steuerlichen Auswirkungen im Einzelfall wenden Sie sich bitte an Ihren Steuerberater.

Haftungshinweis: Trotz sorgfaltiger inhaltlicher Kontrolle Gbernehmen wir keine Haftung fur die Inhalte externer Links. Fir
den Inhalt der verlinkten Seiten sind ausschliel3lich deren Betreiber verantwortlich.

Keine Anlage- oder Immobilienkaufberatung!
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